
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH 
plant Lebensräume im Hinblick auf kulturelle,  
soziale, ökologische und wirtschaftliche 
Attraktivität. Wir sind Ihr starker und erfahre-
ner Partner für bundesweite Stadtplanungen. 
Hier bringen wir uns durch unsere Expertise im 
Bereich des Städtebaus, der Bauleitplanung, 
der Regionalplanung, der Moderation und 
Mediation, des Wettbewerbsmanagements 
sowie der Landschaftsplanung ein. Wir arbei-
ten teamorientiert und interdisziplinär und 
schauen so mit Zukunftslust neuen Projekten 
und Herausforderungen entgegen.

www.isr-planung.de
www.ip-siebel.com

www.leinfelder-
ingenieure.de

www.terrad.de

www.mobil-werk.de

www.mola-la.de

Je urbaner unser Leben wird, desto wichtiger  
ist das ausgewogene Verhältnis von Sied-
lungsflächen zu qualifizierten Freiräumen. 
MOLA entwickelt städtische Freiräume, 
Parks, Gärten und Plätze. Die Lebensqualität 
einer Stadt definiert sich über die Erholungs-
funktion, die Wohnqualität, das Stadtbild 
und somit entscheidend über die Qualität der 
öffentlichen Freiräume. Wenn entsprechende 
Qualitäten geschaffen werden, können Nach-
barschaft, Urbanität und gesellschaftliches 
Leben entstehen. Das Ziel ist die Anlage 
ästhetisch anspruchsvoller, ökologisch wirk-
samer und sozial nutzbarer Freiräume.

Eine Straße ist viel mehr als Beton und  
Asphalt. Unter diesem Motto bearbeitet das 
Büro Leinfelder Ingenieure GmbH seit über  
50 Jahren alle Fragen rund um das Thema 
kommunaler Infrastruktur.
Das Morgen partnerschaftlich gestalten zu 
dürfen, treibt uns jeden Tag aufs Neue an. 
Wir sind verbindlich, lösungsorientiert und 
agieren wirtschaftlich! 
Gemeinsam stehen wir Ihnen mit unserem 
hochmotivierten Team aus Bau-, Umwelt- 
und Verkehrsingenieur*innen, sowie Bau- und 
Vermessungstechniker*innen zur Verfügung.

Das Architektur- und Ingenieurbüro IP Siebel 
wurde vor über 60 Jahren gegründet. Seit 30 
Jahren wird es von Dipl.-Ing. Architekt Jochen 
Siebel geleitet. 
Das Büro arbeitet in allen Leistungsphasen 
des Hochbaus  sowohl im Gewerbe- und 
Industriebau sowie im Wohnungsbau. Die IP 
Siebel berät und begleitet etliche Eigentümer 
bei Ihren Immobilienportfolios und deren Ent-
wicklungen über Jahre in der Projektsteue-
rung und deren Supervision. Das Team von  
18 Architekt*innen und Ingenieur*innen versteht 
sich als verlässlicher Partner des Bauherrn.

Die terraD GmbH, gegründet 2007, erschließt 
und entwickelt Baugrundstücke sowohl für 
Wohnbebauung als auch Gewerbegrund-
stücke für Handel und sonstige gewerbliche 
Nutzungen. Die terraD Wohnbau GmbH 
entwickelt, plant und baut hochwertige und 
architektonisch ansprechende Wohnge-
bäude - sowohl Einfamilienhäuser als auch 
Mehrfamilienhäuser. Wir schaffen Voraus-
setzungen dafür, dass sich Bürgerinnen und 
Bürger in ihren Städten, Gemeinden und 
Nachbarschaften, in der Verantwortung der 
Nachhaltigkeit der Projekte für die kommen-
den Generationen, wohlfühlen.

Der Schwerpunkt unserer Arbeit besteht aus 
dem Entwickeln von Konzepten und Ideen für 
eine zukunftsgerechte und umweltverträg-
liche Mobilität. Dabei kümmern wir uns stets 
um Fragestellungen wie: Wie bewegen wir 
uns heute, morgen und weiter in der Zukunft 
und womit und wohin?
In unserer Mobilitäts- und Verkehrsplanung  
nehmen wir daher, neben klassischen 
Verkehrsgutachten, vor allem nachhaltige 
Mobilitätsformen sowohl für Bauvorhaben 
in der Bauleitplanung als auch betriebliches 
Mobilitätsmanagement in den Fokus.

PLANUNGSTEAM PUMPSTATION 
Wir stellen uns vor!



WAS UNS VERBINDET

Sechs Büros. Unterschiedliche Disziplinen. Ein Planungsteam.
Im Planungsteam Pumpstation treffen unterschiedliche  
Perspektiven aufeinander: Architektur, Landschaftsarchitektur, 
Stadtplanung, Mobilität, Projektentwicklung sowie Infrastruktur- 
und Ingenieurplanung.

Unsere Stärke liegt nicht darin, dass jeder alles kann. Sondern 
darin, dass jeder etwas anderes besonders gut kann – und wir 
dieses Wissen miteinander verbinden. 

Wir arbeiten unter einem Dach, auf kurzen Wegen und im direkten 
Austausch. Wir fragen nach, diskutieren, hinterfragen und lernen 
voneinander. So wird aus einzelnen Fachdisziplinen ein  
gemeinsames Verständnis für das Ganze. 

Denn die besten Lösungen entstehen dort, wo unterschiedliche 
Perspektiven zusammenkommen.

WAS WIR GEMEINSAM MÖGLICH MACHEN

Die Herausforderungen der Zukunft kennen keine Fachgrenzen. 
Unsere Planung deshalb auch nicht. 

Klimaanpassung, Mobilitätswende, Ressourcenknappheit,  
Bestandsentwicklung, Digitalisierung und der Wandel unserer 
Städte und Quartiere verlangen nach integrierten Antworten.
Deshalb denken wir Projekte von Anfang an gemeinsam: Stadt 
und Gebäude, Freiraum und Mobilität, Oberfläche und Unter-
grund, Bestand und neue Nutzung, Gestaltung und technische 
Machbarkeit.

Für unsere Auftraggeber bedeutet das: gebündelte Kompetenz, 
schnelle Abstimmung, früh erkannte Schnittstellen und Lösungen, 
die nicht nur aus Sicht einer einzelnen Disziplin funktionieren.

Unser Anspruch ist dabei größer als die Summe einzelner  
Fachplanungen: Wir wollen gemeinsam Räume schaffen, die 
nachhaltig, resilient, wirtschaftlich und lebenswert sind.

Denn für uns steht fest: 

Die Zukunft der Planung ist interdisziplinär.
Alles andere ist Vergangenheit.

Düsseldorf Benrath, Paulsmühlenquartier
Wohnbauprojekt (Fertigstellung 2022)

Hilden, Ladepark, Ladepark mit Büros 
und Gastronomie (Fertigstellung 2023)

KOOPERATIONSPROJEKTE

Krefeld, Parkstraße
1. Preis Städtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb 
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STADT           NEUSS

Maßstab 1 : 1000
Stand der Planunterlage: Oktober 2022

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der für das Plangebiet bisher gültigen
Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere außer Kraft die entgegenstehenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 448.

Bebauungsplan Nr. 495 Blatt 1

Der Bebauungsplan besteht aus 4 Blättern
in der Fassung vom 25.04.2023

BESTANDSANGABEN
Kreisgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstücksgrenze
Flurstücksnummer
Nutzungsartengrenze

Hecke
Zaun

Mauer

 135

Wohngebäude
Wirtschaftsgebäude
Garage
Anzahl der Vollgeschosse
Böschung
Baum
Laterne

Höhen über NHN

Kanaldeckel

  IV

40,51

GG

Doppelmast
Stahlbetonmast

MAß DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflächenzahl
Geschoßflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Höchstgrenze)

GRZ
GFZ

BAUWEISE  BAUGRENZE,

Baugrenze

abweichende Bauweisea

geschlossene Bauweiseg

VERKEHRSFLÄCHEN
Öffentliche Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer

RadwegR

Zweckbestimmung (Bereich A + B)

öffentliche Grünfläche

Parkanlage

Spielplatz

Parkanlage

Plangebietsgrenze

Bäume zu erhalten

Bäume zu pflanzen

Geh- (G), Fahr- (F) und
Leitungsrecht (L)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)MU

Bäume zu erhalten
(Lage variabel)

Bäume zu pflanzen (Lage
variabel)

Umgrenzung von Flächen mit
umweltgefährdenen Stoffen

Umgrenzung von Flächen für
Nutzungsbeschränkungen oder
Vorkehrung zum Schutz gegen
schädliche Umwelteinwirkungen
Bereich A + B: Erschütterung,
gemäß textlicher Festsetzung
Ziffer I. 9.2

Ne-0524,00

Gebäudehöhe (Höchstgrenze)GH max
GeschossflächeGF
GrundflächeGR

FußwegF

Abgrenzungen unterschied-
licher Art und Maß der
baulichen Nutzung

0,2H
12,7

Abstandsflächenunterschreitung
gemäß textlicher Festsetzung
Ziffer I. 5

Überschreitung der über-
baubaren Grundstücksflächen
gemäß textlicher Festsetzung
Ziffer I. 3.1

SONSTIGE PLANZEICHEN SONSTIGE PLANZEICHEN

Durchfahrt

Lichte Höhe (Mindestgrenze)LH min

HINWEIS

Straßenplanung

Gemäß dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), geändert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl. I Nr. 6), der Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), geändert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl. I Nr. 6), in Verbindung mit der Verordnung über die Ausarbeitung der
Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I
S.58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), der Bauordnung für das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), geändert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086) und der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 4 BLÄTTERN:
Blatt 1: Bebauungsplan im Maßstab 1:1.000
Blatt 2+3: Immissionsschutzfestsetzungen im Maßstab 1:1.000
Blatt 4: Textliche Festsetzungen

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur
erläuternden Charakter und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.

V

Die Übereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Örtlichkeit sowie die
geometrische Eindeutigkeit der städtebaulichen
Planung werden bescheinigt.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der
Fassung  vom                                wurde vom Rat
der Stadt Neuss in seiner Sitzung am 29.06.2018
beschlossen.

Nach ortsüblicher Bekanntmachung am
hat dieser Bebauungsplan in der Fassung
vom                 in der Zeit von 05.12.2019  bis
19.12.2019 zur frühzeitigen Unterrichtung der
Öffentlichkeit ausgelegen.

Die Auslegung dieses Bebauungsplanes in der
Fassung vom                            wurde vom Rat
der Stadt Neuss in seiner Sitzung
am                             beschlossen.

Nach ortsüblicher Bekanntmachung am
hat dieser Bebauungsplan in der Fassung
vom                           in der Zeit
von                            bis
ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan in der Fassung
vom                                ist vom Rat der
Stadt Neuss in seiner Sitzung am
als Satzung beschlossen worden.

Neuss, den
Der Bürgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Neuss, den
Der Bürgermeister

Dieser Bebauungsplan ist
am                                
ortsüblich bekannt gemacht worden.

Neuss, den
Der Bürgermeister

Für den Entwurf:

Amt für Stadtplanung Neuss, den

Der Bürgermeister

i.V. i.A.

Beigeordneter Ltd. Stadtbaudirektor

ÖbVI

Neuss, den

Dipl. Ing. Bauass. Maren Wichardt, Stadtplanerin AKNW

Angefertigt:

ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1
42781 Haan

Haan, den

TraufhöheTH
FirsthöheFH

private Grünfläche

1 Koordinaten

Koordinatenverzeichnis (ETRS89 / UTM)
Pkt. Nr. Zentrum X Zentrum Y

3 337894.810 5675235.871
4 338260.097 5675397.906

1 337983.146 5675398.074
2 338111.726 5675108.209

61/561/2023 - 6
Bebauungsplanentwurf
Seite 1 von 4

Rostock, Handelshof
Cash & Carry-Markt 

Kerpen, Vinger Weg
Wohnbauprojekt (Fertigstellung 2024)
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Haben wir Ihr Interesse mit
unseren interdisziplinären
Kompetenzen geweckt, dann
nehmen Sie Kontakt zu
unseren Planungsbüros auf.
www.alte-pumpstation-haan.de/
planungsteam-pumpstation


